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  УТВЕРЖДЕН 

Решением Годового Общего собрания 
членов ЖСК «КОЛХИДА» 

«___» ___________ 2022 г. 

ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ ЖСК «КОЛХИДА»  
О РЕЗУЛЬТАТАХ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗА ПЕРИОД С 01.06.2019 Г. ПО 31.12.2021 Г. 
 

1. ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЕ СОСТОЯНИЕ МКД ПО АДРЕСУ: ТАРУССКАЯ УЛ., Д.22, КОРП.1 
 

Состояние расчетного счета и специального счета капитального ремонта на 31.12.2021 г. 
(см. Приложение – выписка из банка). 

 
РАСЧЕТНЫЙ СЧЕТ ЖСК «КОЛХИДА»  

На январь 2022 1 177 828,31  руб. 
На январь 2021 96 026, 46 руб. 
На январь 2020 1 252 711, 59 руб. 
На январь 2019 832 543, 47 руб. 

СПЕЦ.СЧЕТ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА    
На январь 2022 16 863 885.34 руб. 

В том числе доход от размещения средств спец.счета 
на депозите 838 877.61 руб. 

На январь 2021 14 232 628,90 руб. 
На январь 2020 12 129 386,63 руб. 
На январь 2019 10 656 271,43 руб.  

 
Долги ЖСК «КОЛХИДА» на момент 31.12.2021г. (подтвержденных официальными 

документами) перед внешними организациями ОТСУТСТВУЮТ.  
Перерасход по сметам за период с 01.06.2019г. по 31.12.2021г. ОТСУТСТВУЕТ.  

 

2. ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ ЖСК «КОЛХИДА» О ПРОДЕЛАННОЙ РАБОТЕ 
 
За отчетный период со стороны ЖСК «КОЛХИДА» были проведены следующие работы и 

осуществлена следующая деятельность: 
• Двухэтапное проведение аудита состояния труб (проходимости) горячего водоснабжения 

и температуры подачи горячей воды в квартиры жителей дома. Устранение причин 
непроходимости, замена труб; 

• Ведение работы по устранению последствий залитий помещений собственников (квартир 
и Поликлиники), документальное оформление и восстановительный ремонт 
пострадавших помещений; 

mailto:info@22-1.ru


Жилищно-строительный кооператив «КОЛХИДА» 
117588, г. Москва, ул. Тарусская, д. 22, корп. 1 

Телефон +7-495-423-18-88, info@22-1.ru, www.22-1.ru 
ИНН 7728091976,   КПП 772801001,  ОГРН 1037700042544, 

ОКТМО 45910000, ОКПО 31715879, ОКВЭД 68.32.1 

ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ ЖСК «КОЛХИДА» 
О РЕЗУЛЬТАТАХ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЗА 2019-2021 ГОДЫ 

 
Стр. 2 из 6 

 

• Проверка стояков по жалобам жителей и проведение восстановительных работ для 
обеспечения качества температуры подачи горячей воды; 

• Монтаж козырьков над пожарными выходами и мусороприемными камерами; 
• Частичный ремонт кровли дома; 
• Замена приказной панели пассажирского лифта; 
• Подключение программно-аппаратного комплекса системы диспетчеризации лифтового 

оборудования в целях уменьшения времени реакции по устранению неполадок в его 
работе и уменьшения времени простоя; 

• Замена ламп накаливания на лампы нового типа (светодиодные) в общих помещениях;  
• Проведен аудит систем пожарной безопасности; 
• Заключение дополнительного договора на техническое обслуживание первичных средств 

пожаротушения (огнетушителей); 
• Определение категорий по взрывопожарной и пожарной опасности нежилых помещений, 

определение класса и зон по ПУЭ для помещения электрощитовой. Согласно расчету 
обеспечено наличие на дверях всех нежилых помещений табличек с указанием категорий;  

• Разработаны и утверждены инструкции о действиях сотрудников и жителей при пожаре; 
• Разработаны и вывешены планы эвакуации при пожаре в помещение подъезда; 
• Восстановление «с нуля» системы противодымной вентиляции, обеспечивающей 

принудительный приток свежего воздуха в шахту лифта при пожаре: закупка и монтаж 
гермодверей, приточных клапанов, подключение электроприводов системы 
противодымной вентиляции к системе дымоудаления, восстановление освещения в 
приточных вентиляционных камерах; 

• Обслуживание системы дымоудаления; 
• Обслуживание системы «Внутренний противопожарный водопровод», используемой при 

пожаротушении; 
• Проведение ежегодных успешных испытаний «Внутреннего пожарного водопровода»; 
• Замена окон в машинном помещении на пластиковые; 
• Работы по устранению и актированию захламления общих помещений собственников на 

этажах дома; 
• Восстановление «с нуля» заградительных огней на крыше дома; 
• Подготовка и успешная сдача дома к весенне-летней и осенне-зимней эксплуатациям в 

каждом из отчетных периодов (2019, 2020, 2021 годах); 
• Покраска ребер жесткости дома на 1-ом и на 23-ем этажах; 
• Ежегодное мытье мусоропроводов; 
• Подготовка к собраниям собственников и членов 2022 года; 
• Регулярное взаимодействие с РСО и внешними контролирующими организациями – 

организация личных встреч и переписка; 
• Переписка и работа с внешними контрагентами, в части проведения оценки внутреннего 

состояния системы канализации, энергосбережения, электрохозяйства, ремонта других 
систем дома. Сбор и анализ коммерческих предложений; 

• Заключение договора об информационно-техническом взаимодействии с Банк ВТБ, ПАО 
(передача информации о начислениях в терминалы оплаты и банк-клиенты); 

• Ведение претензионной работы и обработка обращений жителей. 
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3. О РЕЗУЛЬТАТАХ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЗА ПЕРИОД 2019-2021 ГОД 
В ЧАСТИ ВЗАИМООТНОШЕНИЙ С ПОСТАВЩИКАМИ, РЕСУРСОСНАБЖАЮЩИМИ 

ОРГАНИЗАЦИЯМИ И ВЗАИМОРАСЧЕТОВ С СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ 
 

За отчетный период бухгалтером ЖСК «КОЛХИДА» выполнялись следующие 
работы: 

• Проведение необходимой подготовительной работы для совмещения ведения 
бухгалтерского учета, отчетности и полного функционала по ведению взаиморасчетов с 
жителями на базе единого программного продукта – «1С». Окончательный срок перехода 
на 1С предполагается произвести к 01.01.2023 г.;  

• Начисление оплат по ЖКУ, формирование ЕПД и уведомлений о необходимости поверки 
индивидуальных приборов учёта (счетчиков ХВС и ГВС), с отправкой по электронным 
адресам жильцов; 

• Ввод показаний индивидуальных приборов учёта; 
• Ввод информации по оплатам, прошедшим через терминал и из выписок банка в 

программу Квартплата; 
• Внесение изменений в программу Квартплата и проведение сверок с паспортным столом; 
• Формирование и сдача отчетов в ГКУ «ГЦЖС района Ясенево»; 
• Ведение приемов, переписка и телефонные переговоры с жильцами, формирование 

справок по запросам; 
• Проведение сверок со ФГУП РСВО (поставщик услуги «Радио») и отправка списка 

льготников; 
• Проведение сверок с ООО «СпецТелеПрием» (поставщик услуги «Антенна») и отправка 

списка льготников; 
• Сдача отчетов: 6-НДФЛ, РСВ-1, 4-ФСС, СЗВ-М (ежемесячно), 22-ЖКХ, Авансовая 

декларация по налогу на имущество, Отчет в Мосжилинспекцию о состоянии счета 
капитального ремонта; 

• Сдача годовой отчетности: Декларация УСН, начисление и уплата налога, формирование 
и сдача Бухгалтерского баланса, 2-НДФЛ сотрудники, Среднесписочная численность 
сотрудников; 

• Поездки в ИФНС, ПФР, Росстат, ДГИ; 
• Расчеты с контрагентами и внесение первичной документации в программу 1С; 
• Начисление зарплаты и налогов, формирование платежных поручений; 
• Подготовка счетов для арендаторов; 
• Подготовка счетов для ГАУЗ МНПЦ МРВСМ ДЗМ, ДГИ. 
• Подготовка списка контрагентов, графика сдачи отчетности; 
• Ведение таблицы поверки счетчиков воды, таблицы платежей контрагентов; 
• Сверка с контрагентами за 2019, 2020 и 2021 гг.; 
• Формирование списка должников, досудебных претензий и работа с должниками (в 2019 

- 2021 гг. проводится аналогично предыдущим периодам).  
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Общая сумма долга жителей дома перед ЖСК по состоянию на 01.01.2022г. составила 
746 646.27 рублей, из них 698 423.73 рублей составляет суммарная задолженность по тем 
квартирам, где задолженность превышает 5 000 (пять тысяч) рублей. 
Фонд капитального ремонта: 

За отчетный период со стороны ЖСК «КОЛХИДА» были проведены следующие работы 
капитального характера: 

РАСХОД ПЛАН ФАКТ 

2019 г.: Замена общедомового прибора учета силами АО «ЭСКО 
3Э» 992 451,00 738 644,38                          

 
Отдельно отметим еще раз те расходы, которые требуют компенсации со счета капремонта 

на расчетный счет ЖСК:  

РАСХОД ФАКТ 

2019 ГОД: Расходы, вынесенные на согласование в рамках ГОСС 2019 года и 
осуществленные в указанный период, требующие компенсации на р/с ЖСК со 
спец.счета капитального ремонта: 

560 454 

замена задвижек системы отопления (диаметром 50 мм – 4 шт.; диаметром 100 мм – 2 шт.;  
диаметром 150 мм – 8 шт.) 361 587 

замена задвижек запорной арматуры контура системы пожаротушения (3 шт) 38 260 
работы по замене задвижек           160 607 
2018 ГОД: Расходы, вынесенные на согласование в рамках ГОСС 2018 года и 
осуществленные в указанный период, требующие компенсации на р/с ЖСК со 
спец.счета капитального ремонта  

130 000 

замена 12 из 25 задвижек в подвале на сети отопления 130 000 
2017 ГОД: Расходы, осуществленные со стороны ЖСК "КОЛХИДА" в 2017 году, 
и требующие компенсации на р/с ЖСК со спец.счета капитального ремонта: 234 163 

ремонт электропривода дверей кабины лифта 29 966 
модернизация и ремонт коммуникаций в подвале (замена 15 из 36 задвижек на вводах 
ГВС/ХВС, труб ГВС, кранов, ливневой канализации, элементов пожарного водопровода) 204 197 

2016 ГОД: Расходы, осуществленные со стороны ЖСК "КОЛХИДА" в 2016 году, 
и требующие компенсации на р/с ЖСК со спец.счета капитального ремонта: 323 901 

ООО "ИК "АЛЬФА-СОЮЗ" (ремонт подъездной группы) 140 000 
ООО "ЛЮКС-ДИЗАЙН" (металлические двери) 94 600 
ООО "ИСЗ" (проект пож.безопасности в помещении колясочной) 55 986 
ООО "Специализированное предприятие "ПРАКТИКА" (№71-2016КРл) 33 315 
ИТОГО СУММА К КОМПЕНСАЦИИ ЗА ПЕРИОД 2016-2019 гг. НА 
РАСЧЕТНЫЙ СЧЕТ СОСТАВЛЯЕТ:   1 248 518 

 

Вопросы о компенсации за счёт средств спец.счета капитального ремонта уже были 
вынесены и утверждены в рамках предыдущих ГОСС. Однако, саму компенсацию осуществить 
не удалось по причине некомпетентности сотрудников ПАО Сбербанк. В связи с чем, 
предлагается перевести спец.счет в Банк ВТБ, ПАО.   
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В 2022 году предполагаются к проведению следующие работы, которые также относятся к 
расходам капитального характера и могут быть оплачены только со спец.счета ЖСК, при 
условии, что в рамках ГОСС по ним будет принято положительное решение:  

РАСХОД ФАКТ 

2022 ГОД: Расходы, вынесенные на согласование в рамках ГОСС 2022 года, 
требующие оплаты со спец.счета капитального ремонта ЖСК "КОЛХИДА": 19 500 000 

Ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения 16 000 000 
Ремонт подъездов, направленный на восстановление их надлежащего состояния и проводимый 
при выполнении иных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме 

3 500 000 

 

* Расходы капитального характера (расходы со спец.счета капитального ремонта) – особая 
категория расходов, осуществление которых напрямую связано с решением Годового Общего 
Собрания Собственников (ГОСС), существенным образом влияющих на структуру сметы и 
факта ее исполнения. Данный вид расходов может быть произведен со спец.счета только по 
согласованию с собственниками в рамках ГОСС. 

 

4. ПЛАНЫ И ЗАДАЧИ ПРАВЛЕНИЯ ЖСК «КОЛХИДА» НА ПЕРИОД С 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г. 
На текущий отчетный период 2022 года Правление ЖСК планирует осуществление 

следующих работ: 

Регулярные и текущие работы: 

• начаты работы по подготовке сдачи дома к весенне-летней эксплуатации 2022 года; 
• подготовка и сдача дома по факту готовности к осенне-зимней эксплуатации 2022-2023 

года; 
• гидрофобизация и покраска ребер жесткости дома на 1-ом и на 23-ем этажах; 
• мытье мусоропроводов; 
• подготовка и проведение собраний 2022 года; 
• проведение работ по результатам голосований в рамках ГОСС и ГОСЧ 2022 года; 
• обслуживание и работа с жителями дома; 
• взаимодействие с РСО и обеспечение жизнедеятельности дома; 
• облагораживание территории около дома (восстановление клумб и высадка цветов);  

Капитальные работы *: 

• Выполнение работ по ремонту электрохозяйства (поставщик: ИП Ларин Александр 
Васильевич на сумму 16 000 000 рублей); 

• Выполнение работ по ремонту подъезда дома и замене подъездной группы (поставщик: 
ООО «ПАРАДНЫЕ ПОДЪЕЗДЫ» на сумму 3 500 000 рублей); 

*–Данные работы будут произведены только в случае положительного решения 
собственников в рамках ГОСС 2022 года.  
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Иное: 

• Формирование «Резервного фонда» из отчислений жителей в отчетном периоде с 
01.01.2022г. по 31.12.2022г. денежных средств. 

• Уделить максимальное внимание вопросам возврата в ЖСК денежных средств: 
o недополученных с Поликлиники, как собственника помещения, целевых взносов 

за весь период исковой давности; 
o недополученных с Поликлиники, как собственника помещения, отчислений за 

тех.обслуживание и содержание за 2017 год. 
o взыскание задолженности с собственников по оплате ЖКУ.  
o компенсации на расчетный счет трат капитального характера за прошлые 

периоды. 
 

В ЗАКЛЮЧЕНИИ 
 
Выражаем искреннюю благодарность и признательность жителям нашего дома: 

 
Асташкиной О.И. (кв.12) 
Крекниной Е.А. (кв. 28) 
Кириной Н.П. (кв. 37) 

 
и всем остальным, не упомянутым в списке, за конструктивный диалог, за указание на 

недостатки в работе Правления, за неравнодушное отношение к судьбе дома и всему тому, что в 
нем происходит, а также за интересные идеи и предложения. 

 

Председатель правления ЖСК «КОЛХИДА» _________________ Кротов А.В. 
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